Stadt Weilburg, Stadtteil Kirschhofen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Auf dem Muhlberg”
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Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS)
der Hessischen Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation.

Hinter dem
Untersten Seifen

Auf dem Muhlberg

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

Hessische Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. | S. 198), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 20.07.2023 (GVBI. S. 582).

Zeichenerklarung

Katasteramtliche Darstellung
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Planzeichen

Flurgrenze

Flurnummer

vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen

SOHv Sondergebiet Zweckbestimmung "Holzverarbeitung”

MaR der baulichen Nutzung

GRzZ Grundflachenzahl

Hohe baulicher Anlagen als Hochstmald in m tUber Bezugspunkt, vgl. Ziffer 1.2.1; hier:

OKGeb. Oberkante Gebaude

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

| Uberbaubare Grundstticksflache

| nicht Gberbaubare Grundstlcksflache
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Verkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier:

ono) Wirtschaftsweg (6ffentlich)

B Betriebsweg (privat)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur MaBRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Entwicklungsziel: Gestufter Waldrand

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen
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Sonstige Planzeichen

—----1
I | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
L----l
X Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen
B S5O auldere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmalinahmen gegen

Naturgewalten erforderlich sind; hier: Waldgefahrdungsbereich

Sonstige Darstellungen

A

Bemalung (verbindlich)

Hoéhenlinie in m Uber Normalhdhennull (NHN)

Abgrenzung Vorhaben- und ErschlieRungsplan

Gebaudebestand, einschlieRlich Uberdachung

Nachrichtliche Ubernahme

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechtes

FFH-Gebiet (Fauna-Flora-Habitate, 5515-303, Lahntal und seine Hange)

Landschaftsschutzgebiet (Auenverband Lahn-Dill)

Nutzungsschablone

Nr. Baugebiet GRZ OKGaeb.
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Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO)

Innerhalb des sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Holzverarbeitung® (SOyy) ist ein
Betrieb zur Holzverarbeitung mit den zugehdrigen baulichen und technischen Anlagen zur
Holzverarbeitung, Transport, Lagerung, Trocknung und Versandaufbereitung sowie dem Betriebszweck
zugehdrige Stellplatze und Nebenanlagen zulassig.

1.1.1.1 Innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache mit der Kennzeichnung A ist eine Fahrzeug-, Maschinen-,

Werkzeug- und Lagerhalle zur Holztrocknung zulassig.

1.1.1.2 Innerhalb der uberbaubaren Grundsticksflache mit der Kennzeichnung B sind Lagerflachen fir

unbehandeltes Roh- und Brennholz sowie Hackschnitzel, einschlieRlich baulicher Anlagen, die keine
Gebaude sind und der Lagerung von Holz dienen (z.B. Boxen, Korbe, Stander), zulassig.

1.1.1.3 Innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache mit der Kennzeichnung C sind Lager- und Abstellflachen

fur Fahrzeuge, Maschinen sowie Container zulassig.

1.1.1.4 Innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache mit der Kennzeichnung D sind bauliche und technische

Anlagen zur Holzverarbeitung (sagen und spalten) zulassig.

1.1.1.5 Innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache mit der Kennzeichnung E ist ein Pferdestall mit maximal 2
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Pferdeboxen zulassig.

Hohe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO und § 18 Abs. 1 BauNVO)

Der untere Bezugspunkt fir die Hohenermittlung der Gebaude ist der hdchste Anschnitt des Gebaudes mit
dem naturlichen Gelande.

Die Gebaudeoberkante ist die Oberkante der Dachhaut am hochsten Punkt des Gebaudes bzw. der
oberste Attika-Abschluss.

Zulassigkeit von Garagen, Stellpldatzen und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Die dem Holzverarbeitungsbetrieb zugehérigen Garagen und Carports sind ausschlieRlich innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

Die dem Holzverarbeitungsbetrieb zugehdrigen Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO sowie Stellplatze
aufderhalb von Garagen und Carports sind innerhalb und aufRerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflachen
zulassig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Gehwege, Lagerflachen fir unbehandeltes Holz, Stellplatze sowie Zu- und Umfahrten sind in
wasserdurchlassiger Bauweise z.B. als Rasengittersteine, Schotterrasen und Schotter, zu befestigen.
Unterlagen aus Hackschnitzel/ Sagespanen und Vegetationsdecken sind ebenso zulassig.

Zur AuRenbeleuchtung sind Leuchten (geschlossenes Gehause) mit einer Farbtemperatur von weniger als
3.000 K (bestenfalls 1.600-2.200 Kelvin) - warmweil3e Lichtfarbe, die kein Licht ber die Horizontale
hinausgehend abstrahlen, zu verwenden. Freistrahlende Wandleuchten und Bodenstrahler sind
unzulassig.

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Entwicklungsziel: Gestufter Waldrand

MaBnahmen: Zur Entwicklung eines gestuften Waldrandes ist der Flachenanteil Nr. 1 als
Gras-Kraut-Saum zu entwickeln (MaBnahmenempfehlung: Einsaat einer Gras-Kraut-Mischung:
regionaltypisches Saatgut, Ursprungsgebiet 7; Mahd ab August; Abfuhr des Mahdguts). Innerhalb des
Flachenanteils Nr. 2 ist ein strauchreicher Gehdlzsaum zu entwickeln. Je 5 m? ist ein Strauch der
Artenliste 3 oder je 10 m? ein Kleinbaum der Artenliste 2 zu pflanzen, sodass sich auf der Flache 2 ein
Verhaltnis von Strauch zu Baum von 2 zu 1 ergibt. Innerhalb des Flachenanteils Nr. 3 ist ein baumreicher
Gehdlzsaum zu entwickeln. Je 10 m? ist ein Kleinbaum der Artenliste 2 oder je 20 m? ein Baum der
Artenliste 1 zu pflanzen, sodass sich auf der Flache 2 ein Verhaltnis von Kleinbaum zu Baum von 1:2
ergibt. Die MalRnahmenflache ist in dieser Form zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Innerhalb der umgrenzten Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind heimische Gehdlze dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.
Nicht heimische Arten sind sukzessive durch heimische Laubgehotlze gemal der Artenlisten 1 bis 3 unter
Ziffer 3.1 zu ersetzten.

Zulassigkeit von Vorhaben (§ 12 Abs. 3a BauGB i.V.m. § 9 Absatz 2 BauGB)

Innerhalb des in der Plankarte abgegrenzten Vorhabengrundstiickes sind nur solche Vorhaben zulassig,
zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentréger im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des

Durchfihrungsvertrags oder der Abschluss eines neuen Durchfiihrungsvertrags sind zulassig.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

(Satzung gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 und 3 HBO)

Dachgestaltung (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Zulassig sind ausschlieRlich geneigte Dacher mit einer Dachneigung von bis zu maximal 15°. Anlagen zur
Nutzung von Solarenergie auf den Dachflachen sind zuldssig. Fur untergeordnete Nebenanlagen sind
abweichende Dachformen und Dachneigungen zuldssig.

Zur Dacheindeckung sind nicht glanzende Materialien in dunklen Farben (schwarz, anthrazit und braun)
zu verwenden.

Einfriedungen (§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Zulassig sind offene Einfriedungen. Bei Neuerrichtung dirfen die Einfriedungen eine Héhe von 2,0 m tber
der Geldandeoberflache nicht tiberschreiten. Ein Mindestbodenabstand von 0,15 m ist einzuhalten. Mauer-
und Betonsockelsockel sind unzuldssig, soweit es sich nicht um erforderliche Stiitzmauern handelt.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Artenauswahl
Artenliste 1 (Baume):

Artenliste 1 (Badume):

Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Fagus sylvatica - Rotbuche
Juglans regia - Walnuss
Prunus avium - Vogelkirsche

Quercus petraea - Traubeneiche

Quercus robur - Stieleiche
Tilia cordata - Winterlinde
Artenliste 2 (Kleinbdume):

Acer campestre - Feldahorn

Amelanchier ovalis - Echte Felsenbirne

Malus sylvestris - Wildapfel

Pyrus pyaster - Wildbirne

Salix caprea - Salweide

Sorbus aria - Echte Mehlbeere
Sorbus aucuparia - Eberesche
Sorbus domestica - Speierling
Sorbus torminalis - Elsbeere

Artenliste 2 (Straucher):
Cornus mas - Kornelkirsche
- Gemeinde Hasel

- Weiltdorn

Corylus avellana
Crataegus spec.
Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen

- Echter Faulbaum

- Echtes Geil3blatt

Frangula alnus

Lonicera caprifolium
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3.4.1
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- Heckenkirsche

- Schlehe

Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Rosa spinosissima - Bibernellrose
Rosa villosa - Apfelrose
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa - Roter Holunder
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

Auf die Grenzabstande fur Pflanzungen gemal §§ 38-40 Hessisches Nachbarrechtsgesetz wird
hingewiesen.

Denkmalschutz

Bei Erarbeiten kdnnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
Fundgegenstande (Scherben, Steingerate, Skelettreste) entdeckt werden. Diese sind gemaR § 21
HDSchG unverzuglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen (Abt. Archaologische Denkmalpflege)
oder der unteren Denkmalschutzbehtérde anzuzeigen. Fund und Fundstellen sind gem. § 21 Abs. 3
HDSchG in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung
des Fundes zu schitzen.

Das Plangebiet wird unterirdisch durch die denkmalgeschitzte ,Lahntalbahn [II“ gequert.
Stellplatze

Es gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Weilburg in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung geltenden
Fassung.

Schutzgebiete
Angrenzend zum Plangebiet befindet sich das FFH-Gebiet ,Lahntal- und seine Hange“ (ID-Nr. 5515-303).

In Bezug auf das Landschaftsschutzgebiet ,Auenverbund Lahn-Dill* wurde ein Entlassungsverfahren
angestrebt. Zwischenzeitlich ist das Anderungsverfahren zum Landschaftsschutzgebiet ,Auenverbund

Lahn-Dill“ abgeschlossen. Die Verordnung wurde am 09.01.2023 im Staatsanzeiger fur das Land Hessen
veroffentlicht und ist in Kraft getreten.

Verwertung von Niederschlagswasser

Gemal § 55 Abs. 2 Satz 1 WHG: Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder
Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit
dem weder wasser-rechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche
Belange entgegenstehen.

Gemal § 37 Abs. 4 Satz 1 HWG: Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei
der es anfallt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht
entgegenstehen.

Artenschutzrechtliche Vorgaben und Hinweise

Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind zu
beachten. Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
besonders und streng geschutzter Arten (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind die folgenden
Punkte zu beachten:

a) Baumalinahmen, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten geschiitzter Vogelarten
fihren kénnen, sind aufRerhalb der Brutzeit (01.03. bis 30.09.) durchzufihren.

b) Bestandsgebaude (inkl. Gartenhaus) sind vor Durchfiihrung von Bau- oder AnderungsmaRnahmen

daraufhin zu kontrollieren, ob geschitzte) Tierarten anwesend sind.
¢) Gehdlzriickschnitte und -rodungen sind auBerhalb der Brutzeit (01.03. bis 30.09.) durchzufiihren.

d) Baumhohlen und Gebaude sind vor Beginn von Rodungs- oder Bauarbeiten auf3erhalb der Brutzeit
(01.03. bis 30.09.) auf iberwinternde Arten zu Uberprifen.

e)Rodungen von Hoéhlenbdumen und Abrissarbeiten sind auf3erhalb der Wochenstubenzeit (01.05. bis
31.07.) durchzuflhren und durch eine qualifizierte Person zu begleiten.

Bei abweichender Vorgehensweise ist die Untere Naturschutzbehorde vorab zu informieren. Werden
Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG beruhrt, ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw.
Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehdrde zu beantragen.

Verfahrensvermerke:

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadt-

verordnetenversammlung gefasst am

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsublich

bekanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortsiblich be-

kanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom

bis einschlief3lich

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich be-

kanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom

bis einschliellich
Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m.
§ 9 Abs. 4 BauGB und § 91 HBO erfolgte durch die Stadtverordnetenver-

sammlung am

Die Bekanntmachungen erfolgten im

Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu
ergangenen Beschlissen der Stadtverordnetenversammlung Ubereinstimmt und dass

die fur die Rechtswirksamkeit malRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten

worden sind.

Weilburg,den .

Birgermeister
Rechtskraftvermerk:
Der Bebauungsplan ist durch ortsiibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in

Kraft getreten am:

Weilburg,den .

Birgermeister
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